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Intervenants

* Christelle CHANAVAT, Architecte conseil du Département
e Christine ROUSSELOT, Architecte conseil de I'Etat
e Jérdme MAZAS, Paysagiste conseil de I’Etat



Qui fait quoi ?

* La Mission de conseil architectural et paysager du Département

Collectivités Particuliers

VOUS AVEZ UN PROJET
D'EQUIPEMENT Transformez vos réves en réalité !

OU D'AMENAGEMENT ?

gtectes-conseils

service

énéficiez gratuitement de lexpertise d'un architecte,
| missionné par le Département de la Loire,
[ SurRDV-TéL 062614 66 65

wwwloiredr/architectes-collectivites




Les architectes-
conseils du Département :
facilitateurs de vos projets

Cantons de Charlieu Le Coteau,
Renaison, Roannelet2:
Philippe Jambrésic

ROANNE

Philippe Jambrésic
Nord

Cantons d'Andrézieux-Bouthéon,
Boén-sur-Lignon, Feurs, Montbrison :
Clément Dubosc

Cantons de Firminy, Rive-de-Gier,
Saint-Chamond, Saint-Etienne 126,
Saint-Just Saint-Rambert, Sorbiers :
Christelle Chanavat

Conseil aux collectivités territoriales :

Contactez la Direction
de l'ingénierie et des
solidarités territoriales

06 26 14 66 65

Clément Abubosc
Centre

Conseil aux particuliers

Contactez les Maisons Départementales
de I'Habitat et du Logement (MDHL) de
Roanne, Montbrison ou Saint-Etienne

Canton du Pilat :

Christelle Chanavat Parc naturel régiona! du Pilat
Sud www.parc-naturel-pilat.fr




Qui fait quoi ?

* Les Missions des architectes et paysagistes conseils de |'Etat
* Tout projet de territoire et d’occupation des sols
Notes d’enjeux des documents d’urbanisme

Projets d’extension et de requalification urbaine (centre-bourg, centre-ville, espace
commercial, espace d’activités, grands ensembles ...)

Projets EnR

Apporter des outils concrets de
mise en ceuvre des projets
 Facilitat.eur.rice

e Les Conseils de |'Etat :
Christine Rousselot, architecte

Jérdbme Mazas, paysagiste




Qui fait quoi ?

Le College des Conseils du département de la Loire

Le College des Conseils du département de |a Loire s’est créé pour partager des connaissances, convenir d’un point
de vue, et répondre aux questions des collectivités territoriales concernant 'aménagement, la planification,
I"'urbanisme, I'architecture et le paysage, en cohérence avec le territoire ligérien et ses bords.

Son objectif est d’apporter des outils de compréhension, de réflexion et de mise en ceuvre des projets de territoire.

Le Collége des Conseils a pour vocation de regrouper, sur la base du volontariat, tous les architectes et paysagistes
conseils ceuvrant sur le territoire du département de la Loire, ainsi que les principaux acteurs du développement des
territoires : I'Etat local, les ABF, le Conseil départemental de la Loire, I'agence d’urbanisme, les parcs naturels
régionaux...

Contact Boite aux lettres : ingenierie@I|oire.gouv.fr



mailto:ingenierie@loire.gouv.fr

Architecture et paysage un enjeu regional

Ressource et inspiration

2 outils régionaux de connaissance des
paysages

— ['atlas des paysages d’Auvergne

— |'observatoire des paysages de Rhone-
Alpes

— des atlas départementaux des paysages

Un projet en cours d’harmonisation a
I’échelle régionale en retravaillant la
cohérence des ensembles paysagers

=> création d’une carte régionale des
paysages et d’un livret de découverte

=> projet d’outil interactif permettant la
mise en lien de I'’ensemble des données
disponibles sur le paysage par ensemble
de paysage




Carte des paysages et des documents supports disponibles en Auvergne-Rhéne-Alpes €
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A I'"heure de la raréfaction
des ressources, le
patrimoine endogene d’un
territoire devient une
richesse pour 'avenir, il
devient I'élément sur lequel
repose la transition.
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Pour le profane, e contexte géo-
Iogique s'exprime rarement de
fagon trés lisible. Pourtant, il influe
sur la morphologie : les grandes
unités géographiques de la Loire
recouvrent pour |'essentiel les
grandes entités géologigues.

Il a un effet sur la nature des
couches arables et donc sur les
facids agricoles et sylvicoles,

Larchitecture traditionnelle a
presque toupowrs utilisé bes maté-
riaux extraits localement du sol
Il exerce une influence sur
I'aspect des batiments.

Le contexte géologicue d'un teri-
loire fail donc partie « des compo-
santes naturelles » qui expliquent
partiellement I'aspect des pay-
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de Saint-Etienne

Conceptian graphigue | Gerard Valais
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L'examen du réseau hydrogra-

phigue permel de constater

comment se situe le territoire du

dépariement par rappori aux

bassing versants : 1842/ Le Critt de Fonllian ot

- les Monts du Forez e1 de la N ey et ot
Madeleine présentent un relief
plus simple et affirmé que ceux
des Monts du Lyonnais et du
Beaujolais. Aussi, une ligne de
crétes sépare nettement les
Ibassins versants, et limite natu-
rellement le dépariement sur
58 face Quest.

A 1'Est, les rivigres affluentes de

la Laire prennent souvent leur

source dans le département du

Rhiine : les paysages débordent

d'un département sur 'autre, et

I'observateur a parlois du mal &

58 situer.

- le réseau hydrographique du
Pilat est. pour Pessentiel,
affluent du Rhéne, que ce
soient es riviéres de sa face Est,
miais aussi ¢t surout le Ger, g0 COmMaS il

Quant aux rivieres du Sud du
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& FEst,

massif, qu'elles coulent vers la Loire
(la Seméne) ou vers le Rhone (la
mmrﬂi]::: one-mu;:m les Le relief conditionne fortement I"occupation du sol. Ced explique que les composantes géographiques soient celles du relief.
dépa 'F“. = ity Ainsi, une géomorphologie’ homogéne génére des paysages qui peuvent ére contrastés, mais qui globalement appartiennent
‘E""*ﬂ""h*m du Vivarai & la méme famille. Le relief, tel que raduit par la carte ci-contre ne résulte pas d'une interprétation « objective » des courbes de
ciclles H ; hm.:w" niveaux, mais s'emploie & exprimer F'impression que ressent |'observateur sivsé dans un paysage. Cette impression dépend des
wdelrma:ﬁrmn e pi- conditions d'observations de I'occupation du sol et du contexte de référence,
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‘ Dynamique, Importance et

agricole dynamique forestiere
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Le caron ci-contre exprime la perte
de surface agricole utile (5.A.1.)
entre 1970 et 1988,

Nota : |l doit &tre interprété avec
encore plus de prudence que le
carton de la dynamigue démogra-
phigue, les emprises cantonales
s'étalant souvent sur des territires
trés différents. Ex. : bes camons de
Feurs et Monibrison sont & cheval
sur la Plaine du Forez et les Monts
du Lyonnais pour le premier, la
Plaine et bes Monts du Forez pour le
second.
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Néanmoins, on notera :

- une certaine déprise agricole de

Ia Cote Roannaise el de la Plaine de

Roanne au bénéfice d'une urbanisa-

tion pavillonnaire importante que

confirme I'observation du paysage,

- une forte déprise agricole des

plateaux Sud des Monts du Forez,

du Sud de la Plaine du Forez, des

cantons de Saint-Genest-Malifaux

et de Pélussin, de la conurbation

Saint-Chamond/fSaint-Etiennef

Firminy, au bénéfice, b aussi, des
| ol y = ; -

&“’i“':f I;ehﬂn:‘_sm F;n“ Ces deux derniers canons, uaduniopdesmﬁﬂicpmdu Recensement Général de I'Agriculture, expriment par canton :

Borke, - Vimportance des vocations forestibres des cantons en 1970, :

- 'évolution des couverts forestiers entre 1970 et 1988 (date du dernier recensement). ; ,

La vocation forestiére des Monts du Forez et de la Madeleine est patente ainsi que celle du Massif du Pilat dans sa panie centrale

et dans sa partie Sud-Ouest, i s .

L'mrpl'-onmmim du Haut-Beaujolais dans [e contexte général des Monts du Lyonnais et du Beaujolals apparail clairement.

La progression de la forét dans les werriioires ayant une fnml::dmcn d'exploitation du bois est nette (cantons de Saint-Bonnet-le-

Chateau, de Saint-jean-Soleymieux ef de Saint-Just-en-Chevalet). ) )

Dans les autres cantons, on peut interpréter la progression forestire enregisirée comme une conséquence de la déprise agricole.
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Vous

Nous avons défini le paysage
comme « une portion d'espace
analysée visuellemen »,

Cette portion peut s'élargir ou
rétrécir considérablement, tout en
restant paysage : le jardin n‘est-il
pas le paysage de proximité de
chagque maison individuelle 7
Chaque commune de France n'est-
elle paz riche de paysages divers ?

Auwssi, convenait-il de cadrer les
paysages de la Loire.

Pour cela, nous avons retenu ses
grandes composantes géogra-
phiques & I'intérieur desquelles se
déclinent des paysage: plus ou
moins contrastés, mais de méme
nature.

* Les Monts du Forez et de la
Madeleine :

Interface entre Rhéne-Alpes et

Auvergne, trés boiés, au caractére

montagneus aflirmé,

L'unité de paysage « les Monts du
Forez et de la Madeleine » inclut ou
chioie les paysages-sites” suivanis :

* Les Hautes Chaumes :

Fartie intégrante des Monts du
Forez, ils dominent la Laire.
Lorsgu'ils sont enneigés, ils sont
visibles depuis presque tout Je
département.

* Les Gorges ds Leds

Elles s2 dévomposent en deus section -

- I'une en amont de la Plaine du
Forez,

- autre en amont de la plaine de
Roanne.

Leurs limites neties, leur ambiance,
leur caractére, leur fonction touris-
tigue en font des entités auto-
TROmEs.

Plaine d'effondrement de la Loire.
coeur du département, elle s'étale

dans un contexte montagneux qul
la cerne.

unités

* Les Monts du Lyonnais et du
Beaujolais :

Limites Ouest extréme du Massif

Central sur les vallées de la Sadne o1

du Rhone, avec des versanis

cantrastés entre I'Est (le Rhine) et

I'Ouest (la Loire),

* Le Roannais :

Aprés le resserrement montagneu
surnommé = le seuil de Neulise s,
|3 valide de la Loire s"élargit et s'ouvre
aux influences du Bourbonnais et
du Charolais,

* Les Vallées de I'Ondaine, du
Furan et du Gier :

Conurbation® témoignage de 1'his-

inire industrielle du département,

elle fait communiquer Rhéne-Alpes

& Auvergne.

* Le Massif du Pilat :

Ceinture de plateaux plus ou moins
mamelonnés, acorocheés aux massifs
boisés centraux, et fédérés par le
Parc Maturel Régional, le Pilat
s'ouvre au Nord sur le Lyonnais, &
I"Est sur la Vallée du Rhéne, au Sud
sur le Vivarais.

* La Vallée du Rhéne :

Le morceau de vallée du Rhéne
inclus dans le département de la
Loire, est tris réduit en superficie,
Mais, 5a valeur emblématicue est
forte, car le Rhéne « traverse » les
huit départements composant la
région Rhéne-Alpes : elle est done
I'accroche du département sur la

région,

d
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Cette qualité des paysages
bords nous conduit a nous ¢

_igériens et de ses
uestionner sur nos

manieres de faire nos proj

ets de territoire.

Intervenir sur un bourg ou un centre-ville, une

extension nous conduit a se

poser la question :

« Qu’est-ce qui fait gu’un village est beau? »



1- "Qu’est-ce qui fait qu’un village est beau?

Reconnaitre les qualités architecturales et paysageres d’une ville, d’un

bourg, d’un village

"Qu’est-ce qui fait gu’un village est beau? Qu’est-ce qui fonde son identité ?
Nous avons choisi deux exemples: Cervieres et Saint-Julien-Molin-Molette

* Appréhender le contexte dans sa globalité

* Repérer la qualité des éléments patrimoniaux architecturaux, les
caractéristiques et ’homogénéité des formes du bati, la sobriété des
matériaux... le matériau de construction des maisons anciennes par

exemple

* Repérer la qualité des éléments paysagers - un ancien mur, une haie - de
guoi sont-ils composés?

* Analyser la composition urbaine, les espaces publics, les formes urbaines
et architecturales, le traitement des limites parcellaires

Cervieres

Saint-Julien-Mollin-Molette




1- "Qu'est-ce qui fait gu’un village est beau?

Cervieres : une bonne intégration du bati groupé en pied de coteau dans le prolongement d’un
alignement arboré et... une mauvaise intégration d’un chalet sur pilotis au droit d’une butte artificielle
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Cervieres : implantation inadaptée d’un chalet sur pilotis au droit d’une butte artificielle-zoom




2- Les enjeux d’un projet et les enjeux de transition

Quels enjeux, questions et méthodes développer lors d’un projet au regard des
éléments décryptés précédemment et des enjeux de transition énergétique et
climatique

- Faire projet a chaque intervention quelle que soit I’échelle : a chaque situation,
1 projet (pas de « recette » répliqguable automatiqguement)

- S’appuyer sur des plans guides, sur des OAP, sur des plans d'aménagement, sur
les appels a projet de I'Etat, les établissements publics fonciers......

- Définir les constantes a intégrer dans tout projet

- Requalifier l'existant : batis industriels, ateliers, usines,... ressources du futur



2- Les enjeux d’un projet et les enjeux de transition

Le projet de requalification de l'usine GéGé a Montbrison labellisée « Action Coeur de Ville »,
et porté par EPORA, est un bon exemple de valorisation du territoire :

- il s’inscrit dans un projet global de dynamisation de la centralité de Moingt
- il fait revivre un héritage patrimonial, historique et social

- il porte un projet intergénérationnel a vocation d’habitat, de logements pour
seniors, services de proximité, des logements sociaux adaptés, de I'accession a la
propriéteé.

- Il s’inscrit dans une démarche de développement durable (labels énergétiques
pour le bati, végétalisation, production/récupération d’énergie)



2- Les enjeux d’un projet et les enjeux de transition

Lusine GéGé a Montbrison

un projet de quartier qui s‘appuie sur
I'existant




2- Les enjeux d’un projet et les enjeux de transition




2- Les enjeux d’un projet et les enjeux de transition

Logements « Les Bogues » a Beaumont
S’installer dans la pente d’un coteau Cévennol ardéchois

PLAN MASSE
2
pL

X TN anaass e ————————L L A RAIKHA AN
T lr. F‘I le I !mInL m \[I : Ill‘]’lnlf| ‘ ‘r;n‘ r‘nl [”I“l 1 \W\ \ \IIILI Il.l
paelegtombinlie b ledieduslme ) WISl Lo 2l

e e s e




2- Les enjeux d’un projet et les enjeux de transition

S’installer dans la pente
avec délicatesse, en
libérant le sol, et en
intégrant, des le départ,
I’évolution future du
logement : terrasse,
agrandissement selon
I'arrivée d’un nouvel enfant
ou bien le départ des
enfants quand ils sont plus
grands (enlever une
extension inutile).

Fondations " i Un toit, un foyer . o Un studio de 42 m?

Un 2 piéces de 54 m? o Un 4 piéces de 93 m? (74m? utiles) T Un 5 piéces de 118m? (77m? utiles)



2- Les enjeux d’un projet et les enjeux de transition

et la réalisation: structure sur pilotis en pin

L'esquisse inspirée du site: _ _ _
Douglas, toit en ogive bois brut

les bogues des marrons/,fﬂ\ k

= _-.\‘:-

Architecte : Patrick Bouchain



2- Les enjeux d’un projet et les enjeux de transition

Constituer des équipes pluridisciplinaires avec les acteur.trices du projet

Comment avancer et réussir un projet :

Exemple de Beaumont (260 habitants) , sur un coteau cévenol
ardéchois : les Bogues du Blat, ensemble de maisons dont les
formes sont directement inspirées des bogues des chataignes

7 maisons a ossature bois, a prix abordable, adaptables
logements sociaux allant du studio au 2P et extensibles au 5 P,
construites en collaboration avec les futurs habitants,

espaces de vie collective extérieurs et bar associatif
intergénérationnel.

Projet monté par la commune avec les élus, les architectes, les
habitants, les entreprises, avec I'aide de I'ingénierie locale.




2- Les enjeux d’un projet et les enjeux de transition

Allier sécurité publique et rafraichissement naturel de la ville

Saint-Julien-Mollin-Molette
Redécouvrir et revaloriser I'existant :
La riviere du Ternay va retrouver
son état antérieur a ciel ouvert

....et sa poésie




2- Les enjeux d’un projet et les enjeux de transition

Allier sécurité publique et rafraichissement naturel de la ville

Aménagement de promenades piétonnes réouvertes le long du Ternay. La couverture du Ternay va
étre démolie et I'espace de béton rendu a la riviere et a ses rives arborées




2- Les enjeux d’un projet et les enjeux de transition

Requalifier le bati patrimonial

e Le bati patrimonial est important sur le territoire et représente un énorme potentiel de
rénovation : batis industriels, ateliers, usines, habitat...

e Se pose la question du cycle de vie des batiments et de leur capacité de transformation
plutét que de démolition. Le Faire avec ce qui est la.

* Le bati patrimonial comme ressource de transformation du bourg, de la ville, du
village, en cohérence avec les problématiques de transition énergétique et climatique

* Economie des sols (ZAN) recyclage des batiments et des matériaux, revitalisation des
centres, offre de logements...



2- Les enjeux d’un projet et les enjeux de transition

Requalifier le bati patrimonial
Saint-Julien-Molin-Molette

Transformation de batiments artisanaux et |
industriels vers des ateliers d’artistes, des
lieux artisanaux, d’exposition, de réception # o
et d’habitat... ‘
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3- Des opérations inspirantes

Faire dans "l'esprit" de la commune:

Exemples choisis dans les brochures du département et dans le document "Bien concevoir pour
habiter mieux »

- Fiches générales qui reprennent 5 objectifs :

- Lintégration architecturale et paysagere,

- La composition urbaine,

- La qualité et 'usage de I'espace public, la place de 'automobile,
- Le traitement de l'intimité

- La conception d’un projet durable



3- Des opérations inspirantes

2.2 INSERER L'OPERATION DANS LE
PASAGE ET PENYIRONMMEMENT

Linsertion du lotissement dan: son environnement
réside dans la fagon dont les aménagements et les

constructions seront capables de dialoguer avec le site.

L'étude préalable d’aménagement permettra de traiter

ces éléments et notamment ;

m l'adaptation au sol des voies et constructions en fonction
de la topographie

m ['insertion des constructions dans les lignes de force du
paysage a travers leur volumétrie (hauteur, imbrication
des volumes,..), leur ordonnancement [orientations,
ligmes de faftage...)

W |a prise en compte de la trame végéatale

m l'orientation des constructions par rappart a
I'enzoleillement, aux vents dominants [pour s'en
Préserver), aux viues

H la gestion des eaux de ruissellement au regard
de la permeabilité des sols...

DEUX EXEMPLES DE PROJETS AVEC
APPROCHE ENVIROMMEMENTALE DE
L'URBANISME (AEU')*

Exemple 1: Laiz - Aux Huguets - (1

Ce projet de lotissement communal a été alaboré a
travers une démarche d'étude préalable d'aménagement
intégrant une approche environnementale.

Un schéma d'intégration environnementale définit
les enjeux environnementaux i prendre en compte
dans le projet.

*UApproche Environnementale de [‘Urbanisme est une
gémarche dévelop) r CADEME visant 2 ar

prise en compte de lenvironnement dans les éiu
urbraines ef les projets d'ameénagement.
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3- Des opérations inspirantes
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3- Des opérations inspirantes

23.2 LE TRAITEMENT DES LIMITES

MTRE ESPACES COLLECTIFS ET INE!
Les clotures ont un impact direct sur la perception et la
qualité de 'espace public.

Elles permettent de gérer la transition entre espace public
el privé,

Maitriser leur néalisation {hauteur, aspect) peut amélicrer
la qualité de 'espace public.

Dans |e cas de clétures végétales, le choix peut privilégier
des essences locales, peu conmsammatrices en e2au et
mécessitant peu d'entretien. Le mélange des espéces
contribue a la biodiversité.

Exemple : Le clos des Eparviers
Solaize - 69

Dans un contexte plus urbain, en bordure de Lespace vert

central, les clétures ant ét€ dessindss par le concepteur de

l'opération pour assurer une karmaonie de traitement avec

m des clétures meétalligues en bordure de la ree pour les
lots libres et réalisées par l'aménageur

B des clitures maconnees traitées comme ke prolongement
des murs de la maison pour les Lots constnults.




Sy beg franges de Nopdration (sectewrs an lobs Ubveg ), leg cidfurey
ulguenment vdgétales assurent ufre Bransibtion entre lespac
nubille ef prive,
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Bien concevoir pour habiter mieux

Lintégration architecturale et
paysagere du projet

+ Une articulation entre 'existant et le projet urbain
¥ Forme urbaine s‘inspirant de I'existant
v Prise en compte du paysage proche et lointain

+" Intégration des &léments d'aménagement (coffrets, boite
& lettres, éclairage, murs...)
¥ Le choix des couleurs et des maténawx

Continwité du froat bat

+ Le caractére urbain du projet
{Ta fabrigue d'un morceau de vills)

Lﬂi‘f + La conception équilibrée
F- et harmonieuse entre les pleins
et les vides

I

Intégration des edments fechmgues



La composition urbaine

+ Une composition urbaine réfléchie vise a :

+ composer aved le cadre existant

+ développer des formes urbaines en reliant le détail & Mensemble
+ contribuer ainsi & Mhammonie du projet urbain

+ contribuer & la qualité du cadre de vie

+ onenter les ransformations du paysage urbain

Limplantation du baf & Malignement
permet de réduire la taille de la parcelie
A surface de jardin dquivalemnts

Constitution d'un front bat sur
¥ B laniéré et voie de desserte des jardins
=y ef des garages

Compasition whaine respectant
l'organisation en enclos d'un ancien
preshyténe

Distribution de voine fraversante L'implantation du bt en imites séparatives

autour d'un espace nafrel f permet d'optimizer Mespace du jardin alors
continuités pistonnes qu'wne implantation aw miliew de la parcelie

multiplie les espaces résiduels perdus



3- Des opérations inspirantes

La place de I'automobile :

La qualité et 'usage de I'’espace public :
rendre sa présence discréete

le bien vivre ensemble

v Mutualiser l'usage des voies

+" Inciter aux modes actifs (piétons, vélos...)

v Insérer le stationnement automobile grace au bati et aux
plantations

+ Les espaces communs favorisent la vie locale

+" Espaces conviviaux et confortables (détente,
rencontre, jeux...)

v" Espaces fonctionnels et slrs (circulation,
stationnement, répurgation...)

Voirie partagée

Voirie apaisée

Ambiance de cour urbaine



Le traitement de l'intimité :
améliorer son cadre de vie

+ S’isoler et se différencier des voisins

v" Aménager et valoriser les limites latérales et frontales

¥" Organiser les éléments du bati (décalages des facades,
garage, abri de jardin, murs opaques...)

Opacité des limites

Aménagement des pieds de facades

Bibliographie

* Pour un habitat dense et individualisé — 20 formes urbaines
diverses et coniextuelles, CERTU, 2009

* Maison individuelle et qualité urbaine, CEREMA, 2015

* Urbanisme opérationnel et ameénagement durable, DGUHC, 2008
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Des opérations inspirantes

v A retenir

« Les maisons de ville en
continuité du centre historique

Ieux

- La sobriété d'une rue de
type voie partagée (chemin de
Kermabon)

« U'optimisation des jardins

habiter m

A\ Points de vigilance
« Le manque de fonctionnalité de
I'espace vert du domaine

« Le sur-dimensionnement des
voiries de desserte arriére

Contact Mairie
0240239225

otmTyE St 1

j%aMF44

ien concevoir pour

® Reéalisation et illustrations : DDTM de la Loire Adantique / SAD [ CA ; Architecte conseil : C. Rousselot ; Paysagiste conseil : J. Mazas
& Mise en forme : DDTM de la Loire-Afantique ; 3G/ CPL (Communication) - novemnbre 2017

Le Croisic
' CTi4

Adresse : chemin de Kermabon
Maitre d'ouvrage : Brémond

Crd Slockbaus b= Codd immobilier
I e / Architecte: Jean-Claude
b 2km| Besseau

Date de livraison : 2004

Elements de contexte

L'opération Domaine de Kermabon occupe un ilot d'une superficie
d'1,6 Ha en épaississement du centre historique tout proche.

Le programme en accession se compose de 39 maisons de ville R+1
BBC en bande du T3 au T5 (70 et 98 m?).

Indicateurs

Nombre de logements : 39
Surface terrain : 16 300 m?

Taille des parcelles : 285 & 410 m?
Moyenne parcellaire : 350 m?
Espaces collectifs : 27,4 %
Densité brute : 22 logts/Ha
Accession libre : 100 %




Des opérations inspirantes
. —

La composition urbaine

¥ Les voies traversantes
¥ Limplantation du bati optimisant les
jardins

¥ Le parcellaire en laniéres économe
en espace

¥ Le front bati continu de maisons de
ville qui crée la rue

¥~ Les continuités piétonnes

Architecture et paysage
¥~ Le choix des matériaux et des couleurs
pour marquer l'identité urbaine

¥ Le décalage des fagades qui rompt la
monotonie

¥ Lintégration des éléments techniques

La qualité et 'usage
de 'espace public

¥ La sobriété d’aménagement
de rue de type voie partagée
(chemin de Kermabon)

¥ L'agrément du cadre de vie
(ambiance de cour urbaine)

La place de I'automobile

¥ Limplantation des stationnements
en fonds de jardins pour une
présence automobile plus discréte

Le traitement de 'intimité

¥ Le front bati en mitoyenneté faisant
écran par rapport a la rue

v La végétalisation arbustive des
haies

materio el
Z coumurs 2

voirie &

phace e
Tanromolite
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Des opérations inspirantes

¥ A retenir

» La composition urbaine axée sur la
préservation du patrimoine arboré

« Les maisons jumelées de plain-pied
» L'emprise réduite de la vairie
partagée et l'intégration du
stationnement

Adresse : rue Buffon
Maitre d'ouvrage : A.D.L.
Architectes : Berthomieul
I BisserviMingui

4 Date de livraison : 2014

habiter mieux

Elements de contexte

L'opération Les Jardins de Gaia fait partie de la deuxiéme tranche de la
ZAC des Ormeaux (173 logements).

L'opération se compose de 21 maisons BBC du programme EKO en
accession abordable de types T3 et T4, ainsi que de 10 lots libres.

K

» Le morcellement de I'espace public
central par les noues, les huttes et les
clétures

» Le manque d'opacité des clétures
(ganivelles)

« L'intégration des éléments techniques

Indicateurs

Nombre de logements : 31
Surface terrain : 15200 m?

Taille des parcelles : 230 4 535 m?
Moyenne parcellaire : 325 m?
Espaces collectifs : 33 %

Densité brute ; 20 logts/Ha
Accession abordable : 68 %

b - Bgrint - Fravrant
REFUBLIGUE FRANCALE

Contact Mairie
02 51 70 55 55

PREFETE DE LA
LOMRE-ATLANTIQUE

ien concevolir pour

@ Réalisation et illustrations : DDTM de Ia Loire Atantique/ SAD/CA ; Architecte conseil : C. Rousselot ; Paysagiste conseil - J. Mazas
‘€ Mise en forme : DDTM de la Loire-Aiantique ; SG/CPL (Communication) - novembre 2017



3

Des opérations inspirantes
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La composition urbaine

¥" La composition urbaine appuyée
sur les lignes végétales existantes
¥ Les cheminements doux et le

pluvial intégrés aux haies arborées
existantes

Architecture et paysage

¥ Lintégration réussie du bati dans un site

rés hoisé
La qualité et 'usage v La réécriture contemporaine de formes
de ’espace public classiques

¥ La voirie partagée de faible
emprise

¥ L'espace public polyvalent
(jeux, régulation des eaux
pluviales) au centre du quartier

La place de 'automobile

¥ Le stationnement automobile bien inséré
¥ Les poches de stationnement

Le traitement de I'intimite

¥ Les espaces d'intimité a l'arriére des
garages

¥ La transition végétalisée sur I'espace
public

ZAC des Ormeaux / Les Jardins de Gaia - BOUAYE




3- Des opérations inspirantes

¥ A retenir

« La restructuration et la réutilisation
d'un béati ancien en greffe avec I'existant
« La composition, le traitement
architectural et 'ambiance paysagére
» Le traitement de lintimité dans un
espace particuliérement dense

Ieux

Adresse : rue de la cote S*-Denis
Maitre d'ouvrage : Association
Résidence Le Verger
Architectes : TACT architectes
Date de livraison : 2016

habiter m

Elements de contexte

Situés en ceeur de hourg, 6 logements individuels ont été réalisés dans
le cadre d’'un E.H.P.A.D. géré par l'association Résidence Le Verger.

Cette opération immobiliére consiste en une restructuration d'un béati
existant en 3 appartements et la construction de 3 maisons individuelles.

Indicateurs

Nombre de logements : 6
Surface terrain : 560 m?
Moyenne parcellaire : |
Espaces collectifs : [
Densité nette : 107 logts/Ha
L ocatifs sociaux : 0 %

02 40 25 45 06

ien concevolir pour

romE R ;%g _MF 4 4 Contact Mairie
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3- Des opérations ins

Simalion avant travaux

®

La composition urbaine Architecture et paysage

¥ La déconstruction/reconstruction en couture avec I'existant ¥ La réécriture des formes baties

¥ Les cours plantées en intérieur d'flot traditionnelles

e i Jlei :
¥ La forte densité compensée par le ‘dLe S _ha{)”_"’"'?”" e V%[L,jmais cEdes
parc attenant vides en sm rl(fattons eten déc ‘ages
v Le travail soigné sur les matériaux et
leur mise en ceuvre

@

La qualité et La place de I"'automobile
I'usage de Pespace ¥ Le stationnement extérieur & I'Tlot
public v Le garage fermé parfaitement intégré

¥ La limite franche entre
I'espace public et I'espace
commun privé

¥ Une minoration des
jardins privés au profit des
espaces communs

¥ Le traitement qualitatifs
des accés aux logements

Le traitement de Pintimité
v" Les espaces d'intimité a 'arriére du bati
et des claustras en brique
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A-une ébauche de doctrine « habitat insolite »

Au regard des futurs enjeux d’installation ou de construction attentive
au lieu et a 'environnement : retour sur la doctrine Etat "habitat
insolite" en cours d’élaboration/validation

Habitat insolite, habitat transformé, habitat bioclimatique, bio-sourcé,
ou comment sortir de la maison individuelle du lotissement?

En d’autres termes |'Habitat insolite nous renvoie simplement a la
possibilité d’ habiter autrement.



A-une ébauche de doctrine « habitat insolite »

Pour répondre aux questions économiques, ou écologiques, de nouvelles formes d’habitat apparaissent
ois, la maison bioclimatique

S T “‘J\'

Ici: la « tiny house » en b
.
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A-une ébauche de doctrine « habitat insolite »

Sous couvert de « changement », de prise en compte des probléemes économiques ou écologiques, tout projet
n’est pas bon a prendre, la question de la pertinence reste entiere pour chaque projet




A-une ébauche de doctrine « habitat insolite »

Sous couvert de changement, de prise en compte des problemes économiques ou écologiques, tout projet
n’est pas bon a prendre, et nécessite une prise en compte forte du lieu




En Conclusion : Faire differemment c’est possible

e Le lien avec le ZAN.

* Comment adapter nos manieres d’habiter a cet enjeu de premier
ordre?

« Comment disposer de matériaux locaux (terre, paille, laine, terre,
pierre, bois, ...) pour permettre la Transition.

* Facilitation et veille a développer pour chaque projet :

- une volonteé collective

- un partage des compétences

- une démarche participative

- et faire avec le déja Ia, la ressource locale et les matériaux du site



Temps d’echange
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